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PODER JUDICIARIO

i Comarca de Goiénia

1 ¢ PODER JUDICIARIO Estado de Goias

WU’ Tribunal de Justica do Estado de Goids 53 UPJ das Varas Civeis

ey Férum Civel - Av. Olinda ¢/ Rua PL-3, Qd. G, Lt. 4, Park Lozandes, Goiénia-GO, CEP 74.884-120

Email: 5upj.civelgyn@tjgo.jus.br - WhatsApp: (62) 3018-6000 - Telefone: (62) 3018-6456

EDITAL DE PRAGA
(1° E 2° LEILAO ELETRONICO)

Processo Digital: 0004812-19.1994.8.09.0051

Acéo: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execugdo -> Execugao de Titulo Extrajudicial -> Execugéo de Titulo Extrajudicial
Requerente: SANTA LUZIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. — EM LIQUIDAGAO

Requerido: ALFER COMERCIAL LTDA

Valor da Causa: 127.591,90

A Doutora LILIA MARIA DE SOUZA, Juiz de Direito da 22* Vara Civel da Comarca de Goiania, Estado de Goias, nomeando o Leiloeiro Oficial Leonardo Coelho Avelar,
faz saber a todos quanto possam interessar que, nos termos estabelecidos neste edital, sera realizado leildo publico.

I) 1° LEILAO: Dia 22/10/2026, com encerramento as 14h00min.
2°LEILAO: Dia 29/10/2026, com encerramento as 15h00min.
1) BEM:

DESCRIGAO CONFORME A MATRICULA (matricula n° 120 do Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscrigdo da Comarca de Anapolis/GO): LOTE DE
TERRENO N° 38 DA QUADRA 21, DO “BAIRRO JUNDIAI”, nesta cidade, medindo 15,00 metros de frente, 16,55 metros de largura no fundo, 35,00 metros de um lado e
29,30 metros do outro lado, perfazendo a area total de 497,25 m?, confrontando na frente com a Avenida S&o Francisco, no fundo com o lote 03 e com uma area vaga do
Banco, de um lado com o lote 37 e de outro lado com o lote 39. Consta averbada sobre o imével uma construgdo residencial em tijolos, coberta com telhas Plan, contendo no
TERREO: um alpendre, sala nobre, sala para TV, copa, banheiro, cozinha e hall; e no PAVIMENTO SUPERIOR: trés dormitérios, sala para TV, varanda, trés banheiros,
dependéncia de empregada com um quarto e banheiro, cozinha e area de servigos, perfazendo area construida de 425,00 m2.

DESCRIGAO CONFORME A AVALIAGAO MERCADOLOGICA (EVENTO 455): Imbvel caracterizado atualmente como PONTO COMERCIAL, localizado na Avenida Sao
Francisco de Assis, n° 685, Bairro Jundiai, Anapolis/GO, CEP 75110-815, objeto da matricula n° 120 do Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscrigdo da Comarca de
Anapolis/GO, possuindo area total de 497,25 m? e area construida de 425,00 m2. A avaliagdo foi realizada mediante o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com
andlise de imdveis paradigmas semelhantes e aplicagéo de critérios de homogeneizacéo, considerando fatores como localizagéo, padrédo construtivo e conservagao. Foram
selecionadas 03 amostras similares, situadas em um raio aproximado de 600 metros, obtendo-se o valor médio de R$ 3.403,21 por m2. Aplicado referido valor & area de
497,25 m?, chegou-se ao valor de avaliagdo de R$ 1.692.246,37 (um milh3o, seiscentos e noventa e dois mil, duzentos e quarenta e seis reais e trinta e sete centavos).

AVALIACAO: R$ 1.692.246,37 (Um milhio, seiscentos e noventa e dois mil, duzentos e quarenta e seis reais e trinta e sete centavos).
LANCE MINIMO: R$ 846.123,18 (Oitocentos e quarenta e seis mil, cento e vinte e trés reais e dezoito centavos).

LOCALIZACAOQ: Ponto comercial situado na Avenida Sdo Francisco de Assis, n° 685, Bairro Jundiai, Anapolis/GO, CEP: 75110-815.
ONUS:

R-5-120 — HIPOTECA: Por Contrato Particular de Compra e Venda e Mutuo com Obrigagdes e Hipoteca, com forca de escritura publica na forma do art. 61 da Lei 4.380,
datado de 16-07-80, Ad&o Vargas Rodrigues e s/mr. Tereza da Silva Vargas Rodrigues, ja qualificados, deram em primeira, Unica e especial hipoteca & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituicdo financeira com sede em Brasilia-DF, neste ato representada pelo gerente de sua agéncia nesta cidade, Anténio Marmo Duarte, a totalidade do
imovel objeto da presente matricula. Valor do Crédito: Cr$2.117.115,00, equivalente a 3:500,00000 UPC. Juros: 10,0% ao ano. Prazo: 180 prestagdes mensais, vencendo-se
a primeira delas trinta dias a contar da data da assinatura do contrato, no valor de Cr$31.529,19, com reajuste 60 dias apés o aumento do salario minimo. As demais
clausulas sob que foi celebrado o contrato constam do mesmo; ficando uma via arquivada neste cartério. Registro feito em 18 de julho de 1980.

R-6-120 — PENHORA: Em cumprimento ao Mandado expedido em 03.11.93, pela 52 Escrivania_CiveI local, assinado pelo Dr. Carlos Roberto Tavaro, Juiz de Direito desta
Comarca, extraido dos autos de n° 198/93, da acéo de execugdo proposta pelo UNIBANCO-UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS, contra a Alfer Comercial de Veiculos Ltda.,
e outros, procedo nesta data a PENHORA do imével desta matricula. Registro feito em 05 de novembro de 1.993.

AV-10-120 - ARRECADAGAO DE BENS: Em cumprimento ao Mandado de Arrecadacgdo de Bens, datado de 17-04-1.996, assinado pelo Dr. José Ricardo M. Machado, Juiz
de Direito da 42 Vara Civel desta Comarca, processo falimentar n® 2.036, em que é parte autora o BANCO DO PROGRESSO S/A, foi determinada a averbagédo da
arrecadagao dos bens pertencentes a massa falida da firma Alfer Comercial de Veiculos Ltda. Averbagao feita em 30 de abril de 1.996.

AV-11-120 — PENHORA: Nos termos da Certiddo de 27-11-2007, expedida nos autos n® RO35P129, protocolo 930591550, da 62 Vara Civel de Goiania-GO, de execucéo
proposta por Banco Comercial Bancesa S/A, contra Addo Vargas Rodrigues, foi levado a efeito a penhora sobre o imével objeto da matricula retro; valor da causa
Cr$20.000.000 (vinte milhdes de cruzeiros). Averbagao feita em 03 de dezembro de 2007.

R-12-120 — PENHORA: Nos termos do Auto de Penhora, Depodsito e Avaliagdo de 09-12-2009, expedido nos autos n° 2008.35.02.001765-5, execugéo fiscal, em que a
exequente BANCO CENTRAL DO BRASIL move contra o executado Consoércio Alianga Nacional S/C Ltda e outros (Addo Vargas Rodrigues), junto a Justica Federal,
Subsegao Judiciaria de Anapolis, procedo neste ato a penhora sobre o imével objeto da matricula retro. Registro feito em 15 de dezembro de 2009.

R-13-120 —- PENHORA: Conforme Termo de Penhora e Dep6sito de 10-01-2013, expedido nos autos n° 90, protocolo 4812-19.1994.8.09.0051 (940048122), da 32 Vara Civel
da Comarca de Goiania-Go, de execugdo proposta por Banco Banorte S/A, contra o executado Alfer Comercial Ltda e outros, procedo neste ato a penhora sobre o imével
objeto da matricula retro. Valor da causa: R$48.000.000,00 (quarenta e oito milhdes de reais). Registro feito em 23 de julho de 2013.

R-15-120 — PENHORA: Protocolo n° 204.674, de 15/12/2015. Em conformidade com o requerimento enderecado a esta Serventia, firmado nesta cidade em 15/10/2015, com
fulcro no §4° do Artigo 659 do Codigo de Processo Civil, acompanhado da Certidao de Inteiro Teor, expedida pela 52 Vara Civel e Arbitragem da Comarca de Goiania-GO, em
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08/10/2015, extraida do Processo/Protocolo: 66788-61.1993.8.09.0051 (930667882); Autos: 581 da Agado de Execugéo, onde consta como exequente: Banco da Amazoénia S/
A, e como executados: Alfer Comercial de Veiculos Ltda., e Addo Vargas Rodrigues; bem como do Termo de Penhora e Depdsito, expedido em 24/08/2012, por determinacédo
do MM. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Goiania-GO, Dr. Paulo Cesar Alves das Neves, conforme despacho proferido em 31/07/2014, pelo Dr. Eduardo Peres
Oliveira Juiz Substituto; procede-se ao registro da PENHORA sobre o imovel objeto desta matricula. Valor da Causa: R$500.000,00. Emolumentos: R$1.387,73. Dou fé.
Anapolis-GO, 30 de dezembro de 2015. O Oficial Registrador.

AV-16-120 — INDISPONIBILIDADE: Protocolo n° 234.055, datado de 20/03/2018. Procede-se a presente averbacdo, com base nos arts. 2° e 14, §3°, do Provimento n.°
39/2014, do Conselho Nacional de Justiga, conforme Oficio n.° 10000874520174013502, Processo n.° 201803191500470530-1A-060, oriundo da 22 Vara Federal da Comarca
de Anapolis-GO, Tribunal Regional Federal da 12 Regido, para informar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE sobre o imével objeto desta matricula, de propriedade de
ADAO VARGAS RODRIGUES, portador do CPF n° 010.965.081-68, conforme comunicagao feita por meio da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, através
do Registro n® 382787. (https://www.indisponibilidade.org.br). Emolumentos: R$0,00. Dou fé. Anapolis-GO, 21 de margo de 2018. O Oficial Registrador.

AV-17-120 — INDISPONIBILIDADE: Protocolo n° 249.591, datado de 30/04/2019. Procede-se a presente averbacdo, com base nos arts. 2° e 14, §3°, do Provimento n.°
39/2014, do Conselho Nacional de Justiga, conforme Oficio n.° 00480055519928090051, Processo n.° 201904.1510.00772227-1A-500, oriundo da 52 Vara Civel de Goiania-
GO - Superior Tribunal de Justiga, para informar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE sobre o imével objeto desta matricula, de propriedade de Adao Vargas
Rodrigues, CPF n° 010.965.081-68, conforme comunicacéo feita por meio da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, através do Registro n° 696066. (https:/
www.indisponibilidade.org.br). Emolumentos: R$0,00. Taxa Judiciaria: R$0,00. Dou fé. Anapolis-GO, 03 de maio de 2019. O Oficial Registrador.

R-22-120 — PENHORA: Protocolo n° 382.427, datado de 07/05/2026. Em conformidade com o Oficio n° 193/2026, datado de 27/04/2026, expedido pela Vara da Fazenda
Publica Estadual desta Comarca, extraido do Processo n° 0075451-85.2003.8.09.0006 - Agéo de execucéo Fiscal, no qual figura como promovente: Estado de Goias, CNPJ
n°® 01.409.655/0001-80; e como promovidos: Alfer Comercial de Veiculos Ltda., CNPJ n° 01.030.766/0001-81 e outro, procede-se ao registro da PENHORA do imével objeto
desta matricula, pertencente ao executado Addo Vargas Rodrigues, CPF n° 010.965.081-68, por determinagcdo do MM. Juiz de Direito da referida Vara, Dr. Gabriel
Consigliero Lessa, conforme decisdo proferida aos 24/11/2025. Valor da Execugdo: R$1.993.605,15 (um milhdo, novecentos e noventa e trés mil, seiscentos e cinco reais e
quinze centavos). Emolumentos: Isentos. Taxa Judiciaria: Isento. Selo de fiscalizagao: 00902605064002829700057. (Isento). Dou fé. Anapolis-GO, 08 de maio de 2026. O
Oficial Registrador. Assinado digitalmente por Renatta Jaime de Pina, inscrito no CPF n° 586.440.321-00 - Oficial Substituta em 08/05/2026 14:18:44.

PROCESSO E RECURSOS VINCULADOS: 5611272-08.2019.8.09.0051 (Arquivado).

DEBITO DA DEMANDA: RS 35.187.357,54 (trinta e cinco milhdes cento e oitenta e sete mil trezentos e cinquenta e sete reais e cinquenta e quatro centavos), valores
atualizados até¢ 08/03/2022.

IIT) CONDICOES GERAIS:

O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial LEONARDO COELHO AVELAR, inscrito na JUCEG sob o n° 067, JUCIS-DF sob o n° 155, JUCETINS sob o n° 33, com
enderego na Avenida 136, 761, Nasa Business Style, Setor Sul, Goiania, Goias, CEP: 74.093-250, fone: 62 3100-9531, realizado de forma exclusivamente ELETRONICA por
meio do portal ARREMATA BEM, website www.arrematabem.com.br, que apos a publicagdo do referido Edital de Leildo na plataforma do leiloeiro, o mesmo ficara aberto
para lances.

Caso negativo o 1° Leildo, fica desde ja designado o 2° Leildo, para as datas designadas acima, independentemente de nova publicagao.

Podendo ser arrematado os bens em questdo, no 1° Leildo por valor igual ou superior a avaliaciio, e no 2° Leildo, a quem ofertar maior lance, desde que igual ou
superior a 50% sobre o valor da avaliac¢do, nos termos do artigo 891 CPC.

Compete aos interessados em participar do leildo: a) cadastrar previamente no site; b) solicitar habilitagdo com antecedéncia de 24h da data prevista para o encerramento do
leildo; c) ler atentamente o edital de leildo e documentos disponibilizados no site; d) ao arrematante, enviar o comprovante de pagamento ao leiloeiro no prazo improrrogavel de
um dia util ao e-mail pagamento@arrematabem.com.br. ou outro indicado pelo leiloeiro; e) assegurar que possui os requisitos de estrutura para participar do leildo via internet
(conexdo, equipamento, etc); f) analisar detalhadamente os lotes, documentos e informagdes do leildo, inclusive visitando o(s) bem(ns), quando possivel, mediante prévio
agendamento. g) os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem garantia, constituindo dnus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. (Artigo 18 resolugdo 236 CNIJ).

Fica autorizado o Leiloeiro, bem como qualquer funcionario do Leiloeiro, devidamente identificado, a efetuar visitagcdes aos locais de bens imoveis que serdo submetidos a
venda, podendo fotografar os bens, podendo utilizar reforgo policial se necessario.

IV) DA PREFERENCIA: E Reservado ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagio do bem em igualdade de condigdes (art. 843, § 1°, do
CPC).

V) DEBITOS E ONUS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo tnico, do Codigo Tributario Nacional. Todas as taxas condominiais vencidas e vincendas, ainda que anteriores a arrematagdo, por sua natureza de obrigacdo propter
rem, serdo de responsabilidade do arrematante, salvo aquelas que forem abatidas pelo produto da arrematagdo, podendo-se admitir a sucessao processual do antigo executado
pelo arrematante.

VI) PROPOSTA: Até o inicio do leildo, o interessado podera apresentar, diretamente em juizo, proposta de aquisi¢ao por prego nio inferior a avaliagdo, observado o disposto
no art. 895 do Codigo de Processo Civil, que trata do parcelamento (25% a vista e o restante em 30 meses, garantido por hipoteca, caso imével ou caugdo idonea, se bem
movel).

VII) PAGAMENTO: Considerando o valor da avaliagdo ¢ a possibilidade de aumentar a participagdo de pessoas interessadas, autorizo a venda do bem penhorado em
prestagdes, conforme autoriza os arts. 892 e 895 do CPC. O interessado em adquirir o bem mediante parcelamento, devera apresentar, por escrito sua proposta, com pagamento
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) a vista. As propostas para aquisi¢do em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de corregdo monetaria e as
condigdes de pagamento do saldo. No caso de atraso de qualquer parcela, multa de 10% (dez) por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as vincendas.

VIII) ADVERTENCIA: Considera-se ato atentatorio & dignidade da justiga a suscitagdo infundada de vicio com o objetivo de ensejar a desisténcia do arrematante, devendo o
suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante ndo superior a
vinte por cento do valor atualizado do bem, nos termos do art. 903, § 6°, do Codigo de Processo Civil.

IX) ARREMATACAO PELO CREDOR: Na hipétese de arrematagio pelo exequente, sendo ele o tinico credor habilitado, fica dispensado do pagamento imediato do prego,
desde que o valor do bem néo ultrapasse o montante do crédito. Caso o valor da arrematacdo exceda o crédito, o exequente devera depositar a diferenga no prazo de 3 (trés) dias,
sob pena de ineficacia da arrematagdo e realizagdo de novo leildo as suas expensas, nos termos do art. 892, §1°, do CPC/2015. Ressalta-se que, em qualquer hipétese de
arrematacdo com utilizagdo do crédito, o exequente sera responsavel pelo pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro Oficial.

X) COMISSAO: a) com comissdo sobre a venda, pelo arrematante, no percentual de 5% (cinco por cento), sobre o valor da arrematagdo; b) em caso de adjudicagio, comissio
de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, a ser pago pelo exequente; e ¢) em caso de remigdo ou transagéo, a comissdo sera de 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliagdo, a ser pago pelo executado.

XI) VENDA DIRETA: Restando frustrado o leildo, fica o leiloeiro autorizado, com amparo no art. 880 do CPC, e, em prol da celeridade e eficacia processuais, a realizar a
venda direta do bem penhorado, no prazo de 60 (sessenta dias) apds a segunda hasta publica; A venda direta serd fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o
novo ciclo sera reaberto, até o prazo final; as propostas deverdo ser apresentadas somente no sitio eletronico dos leiloeiros, que fardo constar essa possibilidade de expropriagdo
no edital do leildo. Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o ciclo da venda direta realizar-se-a no primeiro dia ttil subsequente.

XII) A arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto de arrematagdo pelo Juiz ou por despacho homologatorio da arrematac@o nos autos,
observadas as disposi¢des do artigo 903 do Codigo de Processo Civil e as determinagdes do juizo.

XIIT) CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DO EDITAL: para fins do que disposto no art. 889, incisos I a VIII e paragrafo tnico, do CPC, ficam cientes da alienagdo as
partes, seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou ndo, ndo podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores. Este
edital sera publicado no sitio eletronico www.arrematabem.com.br conforme previsto no art. 887, §2°, do Codigo de Processo Civil - CPC.
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XIV) E para que no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente, que sera publicado. Caso ndo sejam encontradas para intimagao, ficam desde ja intimadas
através do presente Edital, para os fins de direito.

Sera o presente Edital publicado no site do leiloeiro www.arrematabem.com.br na forma do artigo 887 §2° do CPC.

Goiania/GO, 11 de setembro de 2026

LILIA MARIA DE SOUZA

Juiza de Direito
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