PODER JUDICIARIO DIRETORIA DO FORO
Tribunal de Justi¢a do Estado de Goiass COMARCA DE GOIANIA
DIVISAO DE DISTRIBUICAO DE MANDADOS

Processo N.° |5555868-93

Mandado N.7297260

Enderego: Rua 17, N. 201, Ed. Cond. do Edificio Maison Royale, Setor Oeste

AUTO DE AVALIACAO

No dia 19/05/26, as 14h00min, nesta Cidade e Comarca de Goiania, Estado de Goias, com as
devidas formalidades legais, em cumprimento a0 MANDADO DE AVALIACAO expedido nos autos,

locomovi-me até o endereco dos bens, citado acima, e procedi as avaliagcdes dos bens.

DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO BEM IMOVEL:

1 — Imoével de matricula 69.555, localizado na Rua 17, N. 201, Condominio do Edificio Maison
Royale, situado no setor Oeste, nesta capital. O apartamento possui 140 metros de area privativa,
sendo 4 quartos, 1 sacada, 1 banheiro social, 1 dependéncia de empregada com banheiro, escaninho,

sala, sacada, cozinhas e 2 vagas de garagem.

DO LOCAL: na diligéncia realizada ndo foi possivel verificar o interior do apartamento, pois
ninguém reside no local. Por conta disso, a avaliacdo a ser realizada ¢ do tipo indireta. Conversei com

a sindica do prédio, Sra. Ivone Maria, que me auxiliou com as informagdes necessarias.

ESTADO DE CONSERVACAO: nio foi possivel aferir o estado de conservagio, pois o portio de
acesso ¢ do tipo fechado. Segundo a sindica, o apartamento ainda possui as configuragdes originais

com piso original de 37 anos.
DA LOCALIZACAO: o imével possui infraestrutura nas proximidades, como coleta de lixo, rede
elétrica e telefonica. Esta situado em rua pavimentada, que conta com transporte coletivo e empresas

diversas nas proximidades (bares, restaurantes, supermercado etc.).

METODO UTILIZADO: método comparativo direto de dados de mercado, com imdveis com
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caracteristicas semelhantes.

Imovel 1

Imoével 2

Imovel 3

Anuncio
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Area util (privativa) 167m? 166m? 116m?
Valor anunciado R$ 540.000,00 RS 600.000,00 R$ 480.000,00
Valor por m? RS 3.233,53 RS 3.614,45 R$ 4.137,93

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS: R$ 3.661,97

DA AVALIACAO: considerando, portanto, a atual condi¢do do mercado imobiliario, tomando por

estimativa o estado de conservagdo e a localizagdo e de sites de anuncios de venda de areas, ¢ bem

assim do valor do metro quadrado na regido, em especial as condi¢cdes encontradas nos locais, avalio

no total, bem imével no valor de R$ 480.000.00 (quatrocentos e oitenta mil reais)*.

Certo de haver contribuido com a prestacao jurisdicional, encaminho o presente laudo ao juizo

processante, com meus cordiais comprimentos.

Goiania, 16 de junho de 2.026.

i

Yure Mamede de Oliveira
Oficial de Justiga Avaliador N°589

! No valor obtido com a média foi subtraido o regateio (desconto padrdo sobre o valor bruto e que busca o preco real do negocio abrangendo

a margem de desconto).
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