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Poder Judiciario
Tribunal de Justi¢a do Estado de Goias

EDITAL DE PRAGA
(1° e 2° LEILAO ELETRONICO)

Autos n° 5735563-80.2019.8.09.0051

Acdo: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento ->
Procedimento de Cumprimento de Sentenga/Decisédo -> Cumprimento de sentenca
Requerente(s): CONDOMINIO GENIALE FLAMBOYANT

Requerido(s): ALZIRA MARIA DA FONSECA

O(a) Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito, Doutor(a) Leonys Lopes Campos da Silva, da
Central de Cumprimento de Sentenga Civel da Comarca de Goiania, Estado de Goias,
na forma da lei.

FAZ SABER a todos que torna publico o LEILAO JUDICIAL na modalidade
ELETRONICA, pelo Leiloeiro Publico Oficial Rodrigo Paes Camapum Bringel, Juceg
n® 115, do bem a seguir descrito e na seguinte forma:

I) - DATA, HORARIO E LOCAL:

1° LEILAO: No dia 30/09/2026, inicio as 9h00min e encerramento as 17h30min.
2° LEILAO: No dia 07/10/2026, inicio as 9h00min e encerramento as 17h30min.

LOCAL: Pela Rede Mundial de Computadores no site www.bringelleiloes.com.br.

Il) — DESCRICAO DO BEM OBJETO DO LEILAO: A INTEGRALIDADE DO
APARTAMENTO N° 3102, do empreendimento "GENIALE FLAMBOYANT",
situado a Rua 56, esquina com a Rua 66, lote n. 4/8, da quadra B-25, no setor
Jardim Goias, em Goiania/GO, com a area privativa de 128,33m? (sendo 120,13m?
para o apartamento e 8,20m? para o escaninho), area comum de 59,41m? e area total
de 187,74m?, registrado sob a matricula n® 96.199 do Cartério de Registro de
Iméveis da 42 Circunscricido de Goiania/GO. Inscricdo Cadastral:
203.075.0062.0095. OBS: Trata-se de leilao da PROPRIEDADE PLENA do imével,
visto que a decisdo do Evento 199, manteve a penhora sobre a integralidade do
bem e ndo apenas sobre os direitos aquisitivos.

a) DESCRIGAO CONFORME AUTO DE AVALIAGAO: Apartamento n° 3102, do
CONDOMINIO GENIALE FLAMBOYANT, contém a seguinte divisdo interna: sala 3
ambientes integrada com varanda com vista livre para a Av. Jamel Cecilio e a cozinha,
area de servigo, lavado, 03 quartos todos suites (o 04° quarto foi integrado com a
sala), suite principal com closet, elevador privativo, 01 escaninho (o 02° escaninho foi
integrado a area de servigo assim como o banheiro de servico), 02 vagas (gaveta) de
garagem, piso porcelanato 60x60, armarios nos quartos, exceto no closet, a cozinha
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e area de servico. A area comum contém: Energia solar para iluminagao, Eco telhado,
Coleta de pilhas e baterias, Aquecimento solar para as piscinas, Bicicletario, Drive
regenerativo dos elevadores, Fachada, Hall de entrada, Espaco relax, Espaco mulher,
Guarita, Controle de guarda, Cerca elétrica, Grupo gerador, Para a avaliagéo foi
observado o valor venal informado no BIC — Boletim de Informag&o de Cadastro,
Secretaria de Finangas, Prefeitura Municipal de Goiania e o valor comercial conforme
os links pesquisados. Considerando haver apartamento no mesmo padrdo,
caracteristicas e metragem a venda no Edificio e considerando as modificagdes do
imovel em questdo, é coerente aplicar-se o valor de mercado. Assim, avalio o imével
indicado no mandado pelo valor de R$1.290.000,00 (um milhdo, duzentos e noventa
mil reais).
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b) AVALIAGAO DO IMOVEL: R$ 1.290.000,00 (um milh&o, duzentos e noventa mil
reais).

i) — ONUS: R-3-96.199 (27/01/2016) — Compra e Venda. Pela escritura publica de
compra e venda com pacto adjeto de alienagao fiduciaria o imével foi vendido pela
proprietaria SPE INCORPORACAO GENIALE FLAMBOYANT LTDA A ALZIRA
MARIA DA FONSECA (CPF N° 481.810.211-34); R-4-96.199 (27/01/2016) —
ALIENACAO FIDUCIARIA: Alienagao fiduciaria em favor da credora fiduciaria SPE
INCORPORACAO GENIALE FLAMBOYANT LTDA para garantia da divida de R$
588.350,00, que sera pago da seguinte forma: a) 1 parcela no valor de R$ 63.350,00
com vencimento em 10.1.2016; b) 18 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$
2.000,00 cada, com vencimento da primeira parcela em 5.1.2016 e as demais em igual
dia dos meses e anos subsequentes; c¢) 1 parcela no valor de R$ 489.000,00,
vencendo no dia 30.6.2017. R-6-96.199 (11/03/2026) —Penhora - Termo de Penhora
e Depdsito de 10/02/2026 e Decisédo de 28/01/2026, expedidos pelor. Juizo da Central
de Cumprimento de Sentenga Civel da Comarca de Goiania/GO nos autos do
Processo n°® 5735563-80.2019.8.09.0051, procede-se ao registro da penhora sobre os
direitos da devedora fiduciante do imdvel objeto desta matricula. Exequente:
Condominio Geniale Flamboyant. Executado: Alzira Maria da Fonseca. Av=7-96.199
em 12/08/2026. Protocolo n. 346.127, em 12.08.2026. CORREGAO DE OFICIO. Nos
termos do art. 213, § 1° da Lei n. 6.015/73, procede-se a presente averbagao para
consignar que a penhora objeto do R-6 recai sobre a totalidade do imével objeto
desta matricula, e ndo apenas sobre os direitos da devedora fiduciante. Tudo
conforme documentos arquivados digitalmente nesta serventia, vinculados ao
protocolo n. 342.833. Assinado digitalmente por Willian José Cardoso - Substituto.
Emolumentos: Isentos. Selo de fiscalizagao: 00532608113137029700050. Goiania-
GO, 12 de agosto de 2026.
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Dados extraidos da certiddo da matricula do imével juntada no evento 241 dos autos.

IV) O presente leildo obedece as diretrizes fixadas pelo Juizo, especialmente no que
tange as decisbes dos eventos 199 e 250 dos autos:

1) Consta na decisao do evento 199: “(....) A questao sobre a penhorabilidade de
imovel alienado fiduciariamente para pagamento de taxas condominiais foi
recentemente pacificada pelo Superior Tribunal de Justi¢ca (Tema 1266/RS). O
STJ firmou o entendimento de que, dada a natureza propter rem da obrigacao
condominial, é possivel a penhora da integralidade do imdével, e ndo apenas
dos direitos aquisitivos, desde que o credor fiduciario seja devidamente
cientificado. No caso, a credora fiduciaria ja compareceu aos autos e esta
ciente da execucgao, cabendo-lhe resguardar sua preferéncia sobre eventual
saldo remanescente da alienagéo judicial. (...). Intimem-se”.
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2) Nos termos da decisdo proferida no evento 250 dos autos, constara
expressamente no edital: a) Objeto da alienagao: integralidade do
Apartamento n°® 3102, Matricula n® 96.199; b) Existéncia de alienagao
fiduciaria e identificagcdo da credora fiduciaria: consta dos autos e na
certiddo da matricula n°® 96.199 a alienagao fiduciaria a favor da credora
fiduciaria SPE Incorporagdo Geniale Flamboyant Ltda. (registro R-4-96.199
descrito no item lll deste edital); ¢) Crédito fiduciario: R$ 330.679,78 (base
11/08/2026), sujeito a atualizagéo e aferi¢do, valor este informado nos autos
pela referida credora fiduciaria; d) Débito condominial atualizado: R$
41.680,60 (em 23/01/2026) informado pelo exequente no evento 148; e) Ordem
de destinacao do preco (fixada no item Ill da referida decisao): o produto
da alienagédo permanecera depositado em juizo, observando-se a seguinte
ordem: (i) despesas da execugcdo e a comissdo do leiloeiro; (ii) crédito
condominial exequente (natureza propter rem); (iii) crédito fiduciario, até seu
limite atualizado; (iv) saldo residual a executada.

V) - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO: Os interessados em participar do leildo
deverdo cadastrar previamente, no prazo de até 24 horas da data prevista para o
encerramento do leildo, através do site www.bringelleiloes.com.br devendo, para
tanto, na ocasido do preenchimento, anexar a documentagdo necessaria para
efetivacao do cadastro.

VI) - CONDIGOES DA ARREMATAGAO: No primeiro leildo, o bem sera ofertado
tendo como lance minimo o valor igual ou superior a avaliagdo. Caso o bem néo seja
arrematado no primeiro leildo, o mesmo sera ofertado novamente no segundo leildo,
na data acima indicada. No segundo leildo, o bem sera ofertado tendo como lance
minimo o valor igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagéo
que corresponde a R$ 645.000,00 (seiscentos e quarenta e cinco mil reais) (Art. 891,
§ Unico do CPC). Sera considerado arrematante aquele que der lance de maior valor.
Os lances ofertados no site sdo considerados lances a vista. Somente no caso
que nao haja lances para pagamento a vista, serdao admitidas propostas, que deverao
ser encaminhadas por escrito, antes do inicio dos leildes, devendo constar: o nome e
qualificagdo do proponente, bem/lote, comissdo do leildo de 5 % e as condicdes de
pagamento do valor, sempre respeitando o valor minimo estabelecido em cada leildo,
garantida por caugao idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do préprio
bem, quando se tratar de imoveis. (Artigo 895, I, e Il, § 1° e 2° CPC). Por se tratar de
leilao eletrdnico as propostas deverdo ser encaminhadas para o e-mail:
bringelleiloes@yahoo.com. Havendo proposta de pagamento parcelado, o
interessado deverd ser informado a fazé-lo por escrito, nos termos do art. 895, Cédigo
de Processo Civil, ficando o leiloeiro dispensado de submeté-la a apreciagado do Juizo
se também houver proposta de pagamento a vista, pois esta prevalecera (§ 7°, art.
895, Cadigo de Processo Civil). Ressalte-se que o lanco a vista sempre prevalecera
sobre a proposta parcelada. (art. 895, e seguintes do Codigo de Processo Civil).

VII) - LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverao dar
lances, exclusivamente pela internet, por intermédio do site
www.bringelleiloes.com.br. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao
bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde ja,
isentos de qualquer responsabilidade. Assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo
sistema, o Leiloeiro Oficial ndo se responsabiliza por lance ofertado que n&o seja
recebido antes do fechamento do lote. Os interessados em ofertar lances eletrénicos
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deverao observar as condigoes previstas no site do leiloeiro, no edital e na legislagao
em vigor. Ao participar do leildo o interessado concorda com todas as condigdes
previstas neste edital, devendo para tanto, efetuar o cadastramento prévio no prazo
de até 24 horas de antecedéncia dos leildes, habilitar no lote, confirmar os lances e
recolher a quantia respectiva no prazo determinado neste edital, para fins de lavratura
do termo proprio. Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leildo
realizar-se-a no primeiro dia util subsequente. Havendo lances nos 3 (trés) minutos
antecedentes ao horario de encerramento do leildo, havera prorrogacdo de seu
fechamento, por mais 3 minutos, sucessivamente, para que todos os participantes
tenham oportunidade de ofertar novos lances.

VIIl) - CONDIGAO DE PAGAMENTO — A condigdo de pagamento é & vista, ou seja,
o arrematante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, contados do
encerramento do leildao, devera efetuar o pagamento integral do valor da arrematagéo
(art. 884, inciso IV, do CPC/2015) mediante guia de deposito judicial em conta
vinculada ao processo, e a comissao do leiloeiro. Na hipétese do arrematante deixar
de depositar o valor no prazo fixado, o leiloeiro comunicara os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do juiz), ficando o arrematante,
em razao da desisténcia, obrigado a arcar com as despesas para a realizagdo de um
novo leildo (do qual ficara impedido de participar), além da aplicagdo de multas e das
sancoes legais civeis e criminais cabiveis.

IX) - COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar ao leiloeiro, a titulo
de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacgao do bem, através da conta proépria do leiloeiro ou outro meio a ser indicado
pelo leiloeiro oficial. A comissédo devida nao esta no valor do lance. Na hipotese de
remigdo ou suspenséo da execugéo, o leiloeiro fara jus a comisséo de 2% sobre o
valor da avaliagdo, pelo executado, e no caso de adjudicagédo a comisséo de 2% sobre
o valor da avaliagdo pelo exequente.

X) - CONDIGOES GERAIS: O interessado é o (nico responsavel pelas informacdes
e documentos fornecidos por ocasido do cadastro para participar do leildo
respondendo, civel e criminalmente, por eventual informagao incorreta que venha a
prejudicar o ato. Ao se cadastrar e solicitar a habilitagao para participar deste leildo, o
interessado declara que leu o edital e concorda com seus termos, e suas disposi¢des
que sdo vinculativas e obrigatérias. Os lances ofertados séo irretrataveis, sem direito
ao arrependimento. As medidas, confrontagbes e informacbdes dos imdéveis e/ou
benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, ou outro meio de
comunicagado, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, j& que extraidas
dos registros imobiliarios, laudo de avaliagdo e demais documentos anexados aos
autos. Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens iméveis como sendo “ad
corpus”, ndo cabendo qualquer reclamacdo posterior em relagdo a medidas,
confrontacdes e/ou demais peculiaridades da area/imével. Os bens serdo vendidos
no estado de conservagdo em que se encontram, sem garantia, constituindo énus do
interessado, verificar suas condi¢gdes antes das datas designadas para as alienagbes
judiciais eletrénicas O arrematante recebera o imoével livre de 6nus e débitos
fiscais/tributarios que sub-rogam-se sobre respectivo preco da arrematagéo na forma
do art. 130 do CTN e art. 908, § 1° do CPC, observada a ordem de preferéncia, com
excegao das taxas condominiais vencidas e vincendas que dada a natureza propter
rem serdao de responsabilidade do arrematante, ressalvadas aquelas que forem
abatidas pelo produto da arrematagao. Nos termos do Art. 843 do CPC/2015, tratando-
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se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota parte do coproprietario ou do
cbnjuge alheio a execugao recaira sobre o produto da alienagédo do bem. Podera o
exequente arrematar o bem utilizando os créditos do préprio processo, observado o
previsto no art. 892, §1° do CPC.

XI) - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Contato leiloeiro: Telefone: (62) 99248-0506;
E-mail: bringelleiloes@yahoo.com; site: www.bringelleiloes.com.br.

XIl) - INTIMACAOQ: Fica desde ja a executada ALZIRA MARIA DA FONSECA
intimada pelo presente Edital, caso n&o seja intimada pessoalmente, ou na pessoa de
seu(s) advogado(s), nos termos do Art. 889, | e paragrafo unico, do Cddigo de
Processo Civil. Ficam também intimados pelo presente edital, os coproprietarios;
titular de: usufruto, uso, habitagdo, concessao de uso especial para fins de moradia;
credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada. Nao consta dos autos recurso pendente de julgamento. A publicagdo deste
edital supre eventual insucesso das intimagbes pessoais e dos respectivos patronos.
E, para que chegue ao conhecimento de todos e que no futuro ninguém possa alegar
ignorancia, expediu-se o presente edital, que sera publicado na forma da lei, conforme
Art. 887, § 2° do CPC.

Dado e Passado nesta Central de Cumprimento de Sentenga Civel da
Comarca de Goiania, Estado de Goias.

Cumpra-se.
Goiania, datado e assinado digitalmente.

LEONYS LOPES CAMPOS DA SILVA
Juiz de Direito
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