PROJUDI - Processo: 0012817-22.2016.8.16.0194 - Ref. mov. 335.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
07/05/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

PODER JUDICIARIO

]UiZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 4%andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP 80530-010 - Fone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 300.1, para instruir os Autos n? 0012817-
22.2016.8.16.0194 (PROJUDI), movido por MAURICIO ROSANOVA (CPF 128.143.748-42) e
RICARDO LUIS LOPES KFOURI (CPF 004.744.329-47) em face de IGOR DUTRA DOS SANTOS
(CPF 490.313.509-82), procedo 3 AVALIAGAO do seguinte bem, imével de Matriculan® 19.517
do 69 Registro de Imdveis de Curitiba/PR.

ULAK: BEATHIZ MALIEL DEL

Esc. sonam: ABRANAG DELY HS MATRICULA No_ 19.517 Jk

(IME"UEL - YAGR DE GARAGEM, do EDIFICIO MAISON BLANCHE,sit.
capital, na rua Voluntdrios da Patria n2.815, com

ideal do solo de 1,47m2 do terreno cujo todo 6 constituic
tes 28.000 e 27.000 da quadra n?.123,setor ll,medindo 21,
frente para a rua Voluntarios da Pét,ria; 19,30m. de largt -
ha de fundos, confrontando com o lote fiscal 8.000; 37,4¢
sao da frente aos fundos pelo lado direito de quem daque!
o imével,confrontando com o lote fiscal n2.4, e em 1: vebra
das de 22,33m, 2,00m, e 14,58m, do lado es

os lotes fiscais 25.000 e 007.000.-Medid @ %‘@4
fornecidas pelas partes,na forma do a »

260 da Corregedoria Geral da Justig % @
PROPRIETARIOS: JORGE TORRES GALVA %3 m RIA AMI
GALVAD,ele brasileiro,ela port e g
{s,comerciantes,residentes n i

Wanencia li 0 -

1, 5&28 -p
-Pr e inscritos no CPF. s 000.45 %
REGISTRO ANTERIOR: Trans Qéé-L r s d/of
Dist.20.- %
Pren.26646.- @
Prot.95235.- @ H
Curitiba, 02 @ to
Titular.- .

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacido de bens - Parte 2: Imdveis Urbanos) e a RESOLUCAO N 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria. Informo, ainda, que o presente

trabalho foi acompanhado de profissional devidamente capacitado e credenciado ao CNAI.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagio do imdvel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXF3 9FF7S 9W48A ZXHBD




PROJUDI - Processo: 0012817-22.2016.8.16.0194 - Ref. mov. 335.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
07/05/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Vaga de garagem, do EDIFICIO MAISON BLANCHE, situado nesta
capital, na Rua Voluntarios da Patria n® 215, com 17,70m? de 4rea privativa, conforme Consulta
Informativa de Lote - Guia Amarela, com a fracdo ideal do solo de 1,47m? do terreno, com
demais confrontacdes, medicdes e caracteristicas na matricula 19.517 do 62 RI de Curitiba/PR.

Localizacdo: Rua Voluntarios da Patria, 215 - Centro, Curitiba - PR, 80020-000.

VISTA DA FACH
4. AVALIACAO: A fim de se determinar o valor do m2 médio elaborou-se um espago amostral

composto por 8 (oito) elementos amostrais de ofertas de imodveis na regido do imével avaliado,

em diferentes imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$  23.000,00 21,00 R$ 1.095,24
2 R$  45.000,00 17,00 R$ 2.647,06
3 R$  30.000,00 21,00 R$ 1.428,57
4 R$  45.000,00 15,30 R$ 2.941,18
5 R$  35.000,00 20,00 R$ 1.750,00
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6 R$ 40.000,00 16,00 R$ 2.500,00
7 R$ 25.000,00 21,00 R$ 1.190,48
8 R$ 40.000,00 21,00 R$ 1.904,76

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizagdo e area, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a seguir:

HOMOGENEIZACAOQ
Ne| VALORDO AREA | VALOR (m?) FATOR FATOR VALOR
IMOVEL (m?) AREA OFERTA AJUSTADO DO
MZ

1| R$23.000,00 21,00 R$ 1.095,24 1,044 0,900 R$ 1.033,54
2| R$45.000,00 17,00 R$ 2.647,06 0,990 0,900 R$ 2.355,78
3| R$30.000,00 21,00 R$ 1.428,57 1,044 0,900 R$ 1.348,09
4| R$45.000,00 15,30 R$ 2.941,18 0,964 0,900 R$ 2.541,85
5| R$35.000,00 20,00 R$ 1.750,00 1,031 0,900 R$ 1.629,27
6| R$40.000,00 16,00 R$ 2.500,00 0,975 0,900 R$ 2.187,68
7| R$25.000,00 21,00 R$ 1.190,48 1,044 0,900 R$ 1.123,41
8| R$40.000,00 21,00 R$ 1.904,76 1,044 0,900 R$ 1.797,46

MEDIA AJUSTADA DO M?| R$1.752,14

Para chegarmos ao valor do m? ajustado do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, chegando-se ao valor final de R$ 1.752,14 o m?. Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado, com o arredondamento permitido
pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confian¢a de 80% o que resultou em um

Grau II de precisdo correspondendo a 32,52% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria in loco, bem como as caracteristicas e condi¢cdes observadas acima, e as demais
caracteristicas constantes da Matricula n? 19.517 do 62 Registro de Iméveis de Curitiba/PR,

avalio o imével por R$ 31.300,00 (Trinta e Um Mil e Trezentos Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Venda

R$ 23 000 S il R

Néo informodo 36, Centro, Curitiba/PR

PTU Ndo informado

Mensagem -
Old, gostaria do mais informags_.~ ~

Garagem & venda na Rua Marechal

< < - e
Deodoro, 36, Centro, Curitiba
= g al
Garogens: Banheiros
@ = Bre LS pres——"

Enviar mensag
Descrigdo

Ultima atualizacdo: 16/04/2025 as 06:05h | Ref. 632997152

Ao enviar. vocé afirma que leu
compreendeu e concordou com o5 nossos
Termos de Uso e Politica de Privacidade

Edificio Garagem Automdtica Deodoro

JL CONSULTORIA

° Contro, Curitiba/PR

Rs 45. 000 m Rua Treze Do Maio. 220 Q ‘ B Agendar viiia

‘ o -

Ola. gostaria de mais informacd

Vaga de garagem no Edificio
Ilkebana livre e demarcada

I7l;n’rl 17;11: 7_?; 1 o 2 ~: B .
Enviar
_ mensagem

Ultima atualizocdo: 01/04/202 0'10h | Ref. GRO002

Ao enviar. vocé afirma que leu
compreendeu @ cONCOrdou COM 0% NOSSOS
Termos de Uso » Poltica de Privocidads

Otima voga de garagem localizada no subsolo do Edificio IKEBANA. situado na Rua Treze

de Maio, 220, Centro de Curitiba - com drea total de 17.319 m2. livre e demarcoada. vogo
coberta.

centro-17m2-RS45000/id-23529470/
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AMOSTRA 03

NAQ &
v&“ll\;

GEM:
DEOAD”QR(;"A"CA

R$ 30.000 - @ e T -

36 Centro Curitiba/PR

Mensogemn
Ola gostario de mass informagd.

Garagem & venda na Rua Marechal

Deodoro. 36, Centro, Curitiba L =
2im* 1 21me @2 T- .
ricgo Envior mensagem

tim 08/04/202
Ultima atualizacdo: 08/0 Ao enviar. vocé afirma que leu.

comereendsu s concordou com 03 nssos
Termos de Uso e Politica de Privocidode

GARAGEM COBERTA NO CENTRO DE CURITIBA ENTRE AS RUAS MARECHAL FLORIANOE
DR. MURICY.
QUASE EM FRENTE A PRACA ZACARIAS

centro-21m2-RS30000/id-22520763/

AMOSTRA 04

'

Gonzaga

imoéveis

R$ 45.000 y—

Mensogem B Agendar visi
400. Cantro, Curttiba/PR ® | Bt
Nao informado -
Nao informado
tonsoger .
| ok gostaria de mais informags_ ©
Garagem & venda na Alameda
5 A < <o -
Doutor Muricy, 400, Centro, Curitiba
rea age o
15m’ @ v

GARAGEM NO CENTRO DE CURITIBA COM AREA PRIVATIVA DE 15,30m* NO EDIFICIO
GARAGEM REQUIAO, PROXIMO A PRACA RUI BARBOSA E MERCADO CENTRAL

01 Voga de garagem de drea privativa 15.30m*.

centro- RS45000/1d 29502939/
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AMOSTRA 05

G i ey S [
ol - 2

400. Contro. Curitiba/PR

RS 35.000 @ Moot e =

Mensoger

Old. gostaria de mais informacd

Garagem & venda na Alameda
Doutor Muricy. 400. Centro, Curitiba

Descricdo

Uitima atuaiizagdo: 09/0

OPORTUNIDADE UNICA® Box/Garagem ***Automatica Requiao no Centro de Curitiba &
Rua

Gk removido)

400 com area total de 20m2
.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-pr-curitiba-centro-
RS35000/id-29824975/

AMOSTRA 06

o Rua Marechal Deodoro,
Centro. CuritibalPR

[ Q Mensagem 3 Agendar visita

Ol gostaria do mais informacs.

VAGA DE GARAGEM EDIFICIO

CURITIBA PARK E BUSINESS =1®° -

Aroa it

t6m* & -
Descrico Enviar mensagem
Uttima atuolizago: 12/03/2025 &s 14:45h

CHEGA DE PAGAR LOCACAO ! CONSULTE-NOS SOBRE O FINANCIAMENTO E AQUISICAO
DE SUA PROPRIA VAGA DE AUTOMOVEL NO CORACAO DE CURITIBA!

VAGA DE GARAGEM ESCRITURADA. NO CORACAO DE CURITIBA. NO EDIFICIO CURITIBA
PARK E BUSINESS. L (4 9878.. Ver © whatsApp
DIRETO PROPRIETARIO. NEGOCIAGAO FACILITADA Anunciante Diamante @

Marcos Broeto

https://www.chavesnamao.com.br/imovel /garagem-a-venda-pr-curitiba-centro-
RS40000/id-2368039/
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AMOSTRA 07

AU TOMATICA

RO

RS 300/mé Q Cortro. Curtibarpr

RS 25 000 T I

Nao mformodo
Mensogem
Ola. gostaria de mais informoca

Ndo perca a oportunidade!! Box/Garagem
& venda - Centro - Curitiba/PR

Area Uti/total Garage
2Im* / 2Im* @1

Descri¢do

Ultima atualizogdo: 31/01/2025 s 23.40h | Ref: GROOO

Box de Garagem & Venda no Centro de Curitiba Preco Imperdivel

Estd procurando um espago seguro e bem localizado para estacionar seu veiculo ou

investir? Temos a solucdo perfeita para vocé!
L (41 9999 Ver © WhatsApp

LarnlzneAn Cantrn de Curitihn fard aracen o camimnen

aragem-

centro-21m2-RS25000/id-28098992/

AMOSTRA 08

Comercial - 10m?

Venda RS 40.000
Condominio RS 123 - IPTU RS 22 Ema

® Vicente Machado 15, Centro, Curitiba

2 \ 2 - % %
o % % -
% - ~ % ©id! Quero ser contatado sodre este imovel em venda
i S ) % -
3 o \ el % % que viem Imovereo.
2 %
B o™ \ z % 10
R
% B Contatar 2
2 ”
3 Contato
% por WhatsApp ©
%
%
% » - 0 erwier, vock exts sceitando oz Termes e condicles de uzo 32
2 2 ’ 0 0% Politicas de privacidade
N w2 % et
7, B R o 2
oy % X / L E %\
- Iméveis Exclusivos - 3547 )
R
41)0 Ver o telefone
3 & o &
2imitot. 10 m? atil Breve Lancamento

central park.-2996807280.html
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:
N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizagio

Area util:

Fa = (A/Ar)A(1/4) quando # menor que 30%
Fa = (A/Ar)A(1/8) quando # maior que 30%
Sendo:

Fa = fator 4rea

A = area principal

Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] / N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Numero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
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média 1.752,14

intervalo de confianca 80%
n-1 7

n 8

t Student 1,415

desvio padrao 569,4366027

raizde n 2,828427125

resultado 284,8766319

inferior 1.467,26

superior 2.037,01

% em torno da média 0,3252

30% < Grau Il £ 50%

32,52%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imével (RS$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equivalente (m?)
Sendo:
Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 1.752,14

Area Equivalente (m2) = 17,70m?

VALOR TOTAL ( R$ ) =R$ 31.300,00
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Prot.95235.-

w i ] A FiCHA
REGISTRO DEIMOVEIS | REGISTRO GERAL || J
COMJUNT 4 - FOME, 122-004 —— —] /— RUBRIGA ——
I, BEaTHE waclL CELY o | MATRICULA Mo 19.517 (| B/ j
" IMGUEL - VAGA DE GARAGEM, do EDIFICIO MAISON BLAMCHE ,situsc: ta-)

capital, na rua Voluntarios da Patria n2.B15, com 2 - -
ideal do solo de 1,47mZ2 do terreno cujo todo € constituido L'y
tes 28.000 e 27.000 da gQuadra n%?.123,setor ll,medindo 21,30m d& =--
Frente para a rua Voluntarios da Patria; 19,30m. de largura 1=
ha de fundos, confrontando com o lote Fiscal 8.000; 37,45m de extefn
s@o da frente aos Fundos pelo lado direito de guem daquela rua olha
o imovel,confrontando com o lote fiscal n@.4, e em linha guebra
das de 22,33m, 2,00m, e 14,58m, do lado es G§§;§En tando €om =
os ‘lotes fiscais 25.000 e 007.000.-Medid n @( wcima, =
fornecidas pelas partes,na forma do a q;gsy .5 rovimenth -
260 da Corregedoria Geral da Justig % @
PROPRIETARIOS: JORGE TORRES GALUA am RIA AMELIA SQUZA=
GALVAD,ele brasileiro,ela port Nanencia legal ddglPa-
fs,comar:iantes,residentes n al, - r e 32
-Pr e inscritos no CPF. & 000.45 .
REGISTROD ANTERIOR: Trans ngsa io.-
Diat.20.- <§§§)
Pren.266846.- @ @
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Curitiba, 02 ta@ (s __Zég/é{_ |
Titular.- 5L 0 Z

Mgt oo TITULD: Escritura

ura de Re-Ratificagao,lavrada
notas,as 3=Livro
PARECID A0 PATRIOTA e seu marido IZAURIND GOMES PATRI
leiros,ela de prendas domesticas,ele advogado,CIs.318.300-F
da DAB=Pr,inscritos no CPF. sob n2.000.518.%69-15,residentes
capital,- DOADORES: JORGE TORRES GALURD e sua mulher MARLA A
S0UZA GALVAD,acima gualificados.-VALDR. Cr$.200.000,00.- COI
GRAVADO COM CLAUSULAS DE INALIENABILIDADE E IMPENHORABILIDAD

ital,as Fls.027/L%2 BB0-N,datada

7-N, datada de 22/7/82.-DONATARIOS:ENY

saus passamentos,avtomaticamente,essas clausulas.- Nao so

tida e sera enviada a SRF. a ficha DDI.- 0 referi
fé. Curitiba,0? de agosto de 1982.(a) y
Titular. Custas, Cr$.-15.000,00/3,0-vAC/.-

-

culados ao TAPAS.- S5ISA:B215642-4,paga sobre Crd.~-1.600.000,00.
& verdade

2 4:;4_/_.-"
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-
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fscriturz lavrada pelo 79, Tabeliao desta capital,
fls.027-Livro 880-N, datada de 15 de outubro de 1.98l,e que Drigi-
nou 8 doagao,objeto do /-1 desta matricula (ficando xerox cda ©'fa-

da certidao, srQuivada nests cartorio sob n2,-18.508),procedonos
esta avarbaqgo,oara fazer constar que fica retificado,o0 nR., oredi-

al do Edificio Maison Blanche, para o n2.,correto que e:215 ca
Voluntarios da Patria.--Prot,-153,579.- Pren.=-66.653, fc.-18,5

U referido & vardade e dou fe.-Curitiba,0l de fevereiro de 1.9

(2)
74,40/0,1-UR

yTitular,Custas.- Czh.~

AV-3-19.517.-De conformidade com o requeri
Marco de 2002, e Certiddes
ta Serventia sob n?.111.554), fica ave

R-4-19.517.~-TITULO:
blica 1
tal, datada de 23

el be J4B
il de 2, as ¥
RENTE: IGOR DUT
e

RA ra , Solteiro, maior,servidor
piblico fede v C1/ .027.803-8/PR e inscrito nc
CPF/MF n? ,49% 3 s@de domiciliado nesta Capital,na

ap,n®.1.301. TRANSMITENTES :

triota. VALORY R$.12.000,00. CONDICOES: Nao tem. Ndo se acham vin-
culados ao INSS. ITBI/509.422, pago sobre a avaliacdo R$.12.000,00
e FUNREJUS arg. sob n®.111.554. Emitida e serd enviada a SRF a fi-
Prenot.-170.492. Prot.=-325.235. O referido & verdade = //

'Curitiba,\tzhde JQlho de\2002. (ms/mm) ///////11111070770/7)
‘>‘§——\/=l— ,Titular.-Emolumentos 3652 /VRC
i

AV-5-19.517 - Prot. 566.186 de 20/0\7l/2021 - INDISPONIBILIDADE DE
BENS - Conforme informagdo CNIB - 202107.1915.01724548-IA-160

referente aos autos n® 000046245201481606J001 da 13* Vara Civel de
Curitiba/Pr, averba-se ©para constar gque foi declarada =
INDISPONIBILIDADE DOS BENS de IGOR DUTRA DOS SANTOS - CPE/MF n°
Continua na folha 2
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ety e

RE@S?FO DE IMOVEIS  |REGISTRO GERAL Ficha: 02

-

N

CUR

TIBA - PARANA

MATRICULA N® 19.517 Rubvice: I

CFFr 830.2/1,33000

490.313.509-82. As custas e o Funrejus serdo pagos na liguidag
processo conforme prevé o art. 555, § 1°, do Coddigo de
Corregedoria-Geral da Justiga do Tribunal de Justiga do tado d
Parand. Selo Funarpen: 0183945SRAA00000003996211I. O referido & verdads

e dou fé. Curitiba, 06 de agosto de 2021. Jorge Luis Moragl®
Titular. (arr) )\(_/I

R-6-19.517 - Prot. 596.115 de 02/03/2023 - P*BORA - Conforme Termo He
Penhora expedido pelo MM. Juiz de Direito da 13® Vara Civel do Fore

Central da Comarca da Regido Metropolitana de
dos autos de Cumprimento de Sentenga n° 0000
que é exequente EDIFICIO CONDOMINIO MAISON
DUTRA DOS SANTOS e OLAIA PASSOS ANTUNES,
efetua-se a PENHORA do imbével objeto da
execugao em 09/2022: R$10.487,70 (dez
sete reais e setenta centavos). Dep
inscrito no CPF/MF sob 'y g

14000000009061455-6 recolhido e
arquivado sob n° 596.115. CUST S’@: :
FundeRp: R$4,65; ISS: R$3,12. e Fig
A3 e
4

zHUL2.K394g. O xeferidq é v

:(\\_
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Mapa Cadastral

Prefeitura Municipal de Curitiba - PR

Lote | Logradouro | Praca | Planta | Projeto
Dac

Indicagao Fiscal: 11123027

Inscrigao Imobiliéria: 0100035019600

Testada Principal: RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA, 215
Bairro: CENTRO

Regional: Unidade Regional Metriz

Zoneamento: ZONA CENTRAL

Area: 767 m?

Altura Méxima Aeronsutica: 1.008,17 m

Referéncia Nivel: 896,59 m

CONSULTA INFORMATIVA DE LOTE (GUIA AMARELA)
EXPORTAR PARA KMZ

Enderegos | Projeto | Planta | Croqui Foreiro

Croqui Foreiro

RN

Testadas
Céd. Logradouro Nomero
co11K RUAVOLUNTARIOS 215
DA PATRIA
Sublotes
Céd. Logredouwro  Ndmero Predial Compl. ]
0 RUA 000215 AD1 ANDO00O!
VOLUNTARIOS
DAPATRIA
1 RUA 000215 AD2 AND00002
VOLUNTARIOS
DAPATRIA
2 RUA 000215 AD3 AND00003
VOLUNTARIOS
DAPATRIA
3 RUA 000215 AP0040100004
VOLUNTARIOS
DA PATRIA
on ponote Asonanonnnns
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'GARAGEM EXCLUSIVA |
Il DOS CONDOMINOS ] _
I rro!BTDO A ENTRADA NI =
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